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Auf einen Blick — Stand und Ausblick Auf dem Frankfurter Bluroflachenmarkt inklusive Eschborn und Offenbach-Kaiserlei hat der Flachenumsatz im vierten Quartal 2025

zwar leicht abgenommen, fir das Gesamtjahr 2025 ergibt sich dennoch ein sehr positives Ergebnis. So sind zwischen Oktober und
Dezember rund 96.300 m? Buroflache durch Vermietungen und Eigennutzer umgesetzt worden. Getragen von einer starken ersten

. Jahreshélfte summiert sich der Gesamtumsatz 2025 auf 551.800 m2. Das Vorjahresergebnis wird damit um nahezu 210.000 m?2 bzw.
Umsatzleistun 551.800 m?
9 Q Uber 60 % Ubertroffen. Auch der mittelfristige FUnfjahresschnitt sowie der langfristige Zehnjahresschnitt werden mit 32,5 bzw. 13,5 %
Spitzenmiete 53,30 €/m2 O Klar Gberschritten. Ebenso hat die Anzahl der Abschlisse mit 431 im Vergleich zum Vorjahr (425) geringfligig zugenommen.
. . Das Marktgeschehen im abgelaufenen Jahr wurde von mehreren sehr groBen Flachenanmietungen gepragt. Insgesamt fanden neun
2
Durchschnittsmiete 81,70 &/m a Abschllisse mit einem Flachenumsatz von fast 210.000 m2 oberhalb von 10.000 Quadratmetern statt. Dies entspricht einem Anteil
Leerstandsquote 11,0 % O am Gesamtums?tz von 37,9 %.und mehr als eing VerfUnffaChung des Vorjahreqesultats in diesem Segment.. A.ber. auch. in pahezu
allen anderen GroBenklassen zeigen sich im Vergleich zum Vorjahr Zunahmen zwischen rund 12 und 45 %. Lediglich im kleinflachigen
Bestand 11,49 Mio. m? Q Segment unter 1.000 m2 liegt der Flachenumsatz von 132.300 m? auf Vorjahresniveau.
Umsatzanteil Neubau . Die mit Abstan?l stérkste Brancheng.ruppelstelllen erneut die Banken, Flnanzdlgnstlelster und Versmhgrungen dar. thnepen durch glle
43,8 % O groBen Abschlisse des Jahres vereinen sie mit rund 178.400 m2 den GroBteil des Umsatzes auf sich. Generell zeigt sich aber eine

& Revitalisierungen breite Branchennachfrage, was mehrstellige Wachstumsquoten beim Flachenumsatz verschiedener Branchengruppen unterstreichen.

Banken, Finanz- 128.500 m? des diesjahrigen Flachenumsatzes entfallen auf die Bankenlage, den mit Abstand wichtigsten Frankfurter Teilmarkt. In der
Hauptlage CBD, zu der die Bankenlage zahlt, sind insgesamt 271.600 m2 umgesetzt worden. Fast die Hélfte des Flachenumsatzes
sind somit hier zu verorten. Parallel liegt der Anteil von Anmietungen in Projekten, Neubauten und Revitalisierungen unverandert auf
einem hohen Niveau - im Segment Uber 1.000 m?2 bei 55,3 % des gesamtstédtischen Umsatzes.

Starkste Branche dienstleister &
Versicherungen

Wichtigster Teilmarkt ~ Bankenlage Die Fokussierung auf zentrale Standorte und Top-Objekte hat das Mietniveau 2025 signifikant steigen lassen. Am Jahresende belduft

sich diese auf 53,30 Euro pro m2, 4,30 Euro Uber dem Vorjahreswert. Die flachengewichtete Durchschnittsmiete zeigte zuletzt zwar
nur ein leichtes Wachstum, im Vergleich zum Vorjahr aber eine Zunahme um 6,60 auf 31,70 Euro pro m2.

Flichenumsatz, Leerstand, Mietniveau Flachenumsatz nach Flichengrofe Q1-Q4 2025
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Der in den Sommermonaten von Stabilisierungstendenzen gekennzeichnete Leerstand ist zuletzt wieder gestiegen. Am Jahresende stehen insgesamt 1,26 Mio. m2 kurzfristig zur Anmietung
zur Verflgung. Dies entspricht einer marktaktiven Leerstandsquote von 11,0 %. Absolut betrachtet verzeichnet 2025 den héchsten Leerstand seit 2014. Allerdings ist zu unterscheiden:
Wahrend Objekte mit attraktiven Ausstattungsmerkmalen in zentralen Lagen sehr geringe Verflgbarkeiten aufweisen, sind altere Bestandsgebaude von erhdhten Leerstdnden betroffen.

Ausblick

Die Buroflachennachfrage wird auch 2026 hoch bleiben. Zahlreiche Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen streben eine Optimierung ihrer Burordume an. Sie verbinden mit einer
qualitativen Verbesserung in der Regel aber eine quantitative Verkleinerung der Flache. Unverdndert wird der Fokus auf den zentralen Lagen sowie Top-Objekten liegen. Hier deutet sich
ein zunehmendes Problem an: Das entsprechende Flachenangebot wird zunehmend weniger und die Neubauaktivitdten sind zu gering, um dem entgegenzuwirken. Diese Situation fuhrt
dazu, dass die Mieten im Spitzensegment voraussichtlich weiter steigen. Die Durchschnittsmiete wird hingegen durch das Fehlen vor allem von freien GroB3flachen im Neubausegment
begrenzt. Auch der Leerstand sollte im neuen Jahr in eine Stabilisierungsphase eintreten, zunachst aber durch Flachenreduzierungen bei Umzlgen weiter moderat zunehmen.

Flichenumsatz nach Branche Q1-Q4 2025

32,3 %

m Banken, Finanzdienstleister & Versicherungen
m Unternehmensberatung, Marketing & Marktforschung
m Bau- & Immobiliengewerbe

Offentliche Einrichtungen

Industrielle Produktion & verarbeitendes Gewerbe

W Sonstige

Flichenumsatz nach Lage — umsatzstarkste Teilmirkte Q1-Q4 2025
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Biirolagen Frankfurt a.M. Q4 2025

Wir haben den Biromarkt Frankfurt in die wichtigsten
Hauptlagen eingeteilt und farbig gekennzeichnet. Zusatzlich
ist jede Lage in die jeweiligen Stadtbezirke unterteilt und mit
der entsprechenden Ortslagenbezeichnung gekennzeichnet.

Hauptlage* Leerstand**

F-CBD 292.100 m2
F-CITYRING 206.100 m2
F-WEST 136.300 m2
F-SUD 127.700 m2
F-NORD 35.500 m2
F-OST 65.200 m2
BUROZENTREN 395.300 m2

GESAMT 1.258.200 m?
Datenstand 31.12.2025
* Zum Stand Q1 2024 aktualisierte Hauptlagen und Teilmérkte aufgrund
veranderter Bedeutung flr den Blromarkt. ** inklusive Untermietflachen
Quelle: NAl apollo, erstellt mit QGIS, QGIS.org (2024). QGIS Geographic
Information System. Data: © OpenStreetMap contributors, Rendering: © terrestris
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: . Hochst
. Eschborn-West
. Eschborn-Sud
. Eschborn-Ost
. Sossenheim
. Rédelheim
. Griesheim
. City West
. Gallus
. Niederrad Lyoner Quartier
. Niederrad (Stadt)
. Gutleutviertel
. Westhafen
. Bahnhofsviertel
. Europaviertel
. Bockenheim
. Westend
. Finanzviertel West
. Bankenlage
. Stadtmitte
. Nordend
. City Ostend
. Sachsenhausen
. Oberrad
. OF-Kaiserlei
. Ostend-Ost
. Bornheim
. Riederwald/Fechenheim

. Bergen-Enkheim
. Seckbach
. Dornbusch/Eckenheim
. Eschersheim
. Nieder-Eschbach
. Mertonviertel
. Heddernheim
. Praunheim/Hausen
Flughafen
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(inklusive sonstiger Lagen)
-
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