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Auf einen Blick — Stand und Ausblick

Umsatzleistung 150.300 m? O
Spitzenmiete 55,00 €/m2 O
Durchschnittsmiete 28,20 €/m2 O
Leerstandsquote 11,6 % O
Bestand 11,42 Mio. m2 O
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Der Frankfurter Buroflachenmarkt inkl. Eschborn und Offenbach-Kaiserlei ist im zweiten Quartal 2026 verhalten geblieben. Mit einem
Flachenumsatz durch Vermietungen und Eigennutzer von 86.100 m? wurde zwar das Ergebnis aus dem ersten Quartal um 34,2 %
Uberschritten, jedoch sind sowohl das Ergebnis aus dem zweiten Quartal 2025 (143.100 m?) als auch der langfristige Durchschnitt
(106.700 m?) unerreicht geblieben. Das Halbjahresresultat 2026 liegt bei 150.300 m2, womit der Flnf- sowie der Zehnjahresschnitt
um rund 30 % unterschritten wurden. Auch gegentber dem Vorjahreshalbjahr fallt der Rickgang mit 56,5% deutlich aus.

Im groBflachigen Segment ist die Marktdynamik nahezu zum Erliegen gekommen. Auf Abschllsse oberhalb von 5.000 mz2 entfielen im
ersten Halbjahr 2026 mit rund 32.100 m2 knapp 85 % weniger Flache als im auBergewdhnlich starken Vorjahreszeitraum. Nachfrage
ist allerdings weiterhin vorhanden, doch im groBflachigen Segment fehlt das passende moderne Angebot in den zentralen Lagen.
Getragen wurde das Halbjahr damit von den kleineren und mittleren GréBenklassen, wobei im mittleren Segment zwischen 1.000 und
5.000 m2im Vergleich zum Jahresbeginn wieder etwas mehr Bewegung aufkam.

Bei den nachfragenden Branchen fUhren mit rund 34.900 m? erneut die ,Banken, Finanzdienstleister und Versicherungen" das Feld
an. Der Abstand zu den Ubrigen Branchen ist jedoch deutlich geringer als im Vorjahr, als die GroBanmietungen von Commerzbank
und ING die Statistik pragten. Raumlich konzentriert sich das Marktgeschehen weiterhin stark auf die zentralen Lagen. Der Central
Business District — mit den Teilméarkten Bankenlage, Westend, Stadtmitte und Finanzviertel West — vereint im ersten Halbjahr 2026
rund 84.900 m?2 auf sich. Mit Abstand wichtigster Teilmarkt ist die Bankenlage mit rund 51.300 m2.

Die ungebrochene Konzentration der Nachfrage auf Premiumflachen in zentralen Lagen hat das Spitzenmietniveau im zweiten Quartal
erneut nach oben getrieben. Die Spitzenmiete ist innerhalb der vergangenen zwdlf Monate um 2,50 €/m? auf aktuell 55,00 €/m?
gestiegen. Der Abschluss einer internationalen Wirtschaftskanzlei im noch im Bau befindlichen Neubauprojekt ,Opernplatz 2", der
deutlich oberhalb der bisher erzielten Héchstmieten liegt, sticht dabei heraus. Die Durchschnittsmiete entwickelt sich derzeit
gegenlaufig. So notiert diese am Ende des zweiten Quartals bei 28,20 €/m?2 — ein Rickgang von 3,00 €/m?2 bzw. 9,6 % innerhalb der

letzten zwoIf Monate.
Flichenumsatz nach Flichengroe H1 2026
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Der marktaktive Leerstand auf dem Frankfurter Buromarkt ist im zweiten Quartal 2026 weiter gestiegen. Ende Juni 2026 stehen rund 1,32 Mio. m? kurzfristig zur Verfligung. Die
Leerstandsquote erhdht sich damit von 11,3 % im Vorquartal auf nun 11,6 %. Die Fertigstellungspipeline zeigt, dass kaum zusatzliche Entlastung fir den Frankfurter Buromarkt zu erwarten
ist. FUr 2026 werden rund 118.000 m? avisiert, von denen noch circa 55.000 m2 zur Anmietung verflgbar sind. 2027 steigt das Volumen zwar auf Uber 127.000 m2, doch nur noch rund
26.000 m2 sind hiervon anmietbar. Fr 2028 zeichnen sich rund 254.000 m2 ab, davon sind aktuell noch 104.000 m? verflgbar.

Ausblick

Die anhaltenden geopolitischen Unsicherheiten und das fragile konjunkturelle Umfeld durften die Zurlickhaltung vieler Marktakteure in den kommmenden Monaten verstarken und den
Frankfurter Buroflaichenmarkt somit nachfrageseitig bremsen. Zeitgleich wird sich die Nachfrage weiterhin auf Premiumflachen in den Top-Lagen konzentrieren. Da das entsprechende
Angebot jedoch weiter sinkt und gleichzeitig kaum spekulative Neubauprojekte realisiert werden, besteht unveréndert Steigerungspotenzial bei der Spitzenmiete. Zudem ricken
hochwertige Bestandsobjekte in den zentralen Lagen als Alternative in den Vordergrund — vorausgesetzt es wird in die Zukunftsfahigkeit der Objekte investiert. Bleiben Investitionen aus,
durften altere Bestandsobjekte auch in den Top-Lagen zunehmend an Vermietbarkeit verlieren und den Leerstand auf Gesamtmarktebene zusétzlich nach oben treiben.

Flichenumsatz nach Branche H1 2026
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i / ' . Hochst 0,3
. Eschborn-West 27,3
. Eschborn-Sud 22,9
. Eschborn-Ost 16,7
Sossenheim 49,8
. Rédelheim 18,0
. Griesheim 0,0
. City West 23,8
. Gallus 13,5

Wir haben den Buromarkt Frankfurt in die wichtigsten
Hauptlagen eingeteilt und farbig gekennzeichnet. Zusétzlich
ist jede Lage in die jeweiligen Stadtbezirke unterteilt und mit
der entsprechenden Ortslagenbezeichnung gekennzeichnet.
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