Transaktionsmarkt Wohnportfolios Deutschland Q1 2026 NAIapoIIo

Your space is our mission.

Auf einen Blick — Stand und Ausblick Die  Marktaktivitaten — auf ~dem  deutschen  Transaktionsmarkt — flr Transaktionsvolumen 2020 - 2026
Wohnportfolios* haben zum Jahresbeginn 2026 nachgelassen. In den ersten

m Wohnportfoliotransaktionsvolumen Gesamtjahr (in Mrd. Euro)*

drei Monaten des Jahres sind Wohnportfolios Uber 2,0 Mrd. Euro gehandelt
m Wohnportfoliotransaktionsvolumen Q1 (in Mrd. Euro)*

worden — ein Ergebnis, das sich auf dem Niveau des zweiten und dritten
Transaktions- 5 0 Mrd. Euro Q Quartals 2025 bewegt. Im Vergleich zum Vorjahresquartal (Q1 2025: 2,3 Mrd.
volumen ’ ' Euro) sowie zu dem Schlussquartal 2025 (Q4 2025: 2,4 Mrd. Euro) ist
allerdings ein deutlicherer Rickgang festzustellen. Der Markt wurde dabei
Gehandelte O Uberwiegend von inlandischen Kaufern gepragt. Sie verantworten 84,3 % des

Wohneinheiten 12.500 Umsatzes. Ausléndische Investoren haben im Vorjahresvergleich Marktanteile
von fast 40 %-Punkten verloren, da sie vor allem kleinere bis mittelgroBe
. . i Ati 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Anteil Projekt- 505 9 o Transaktionen getétigt haben. |
entwicklungen o 7o Das stérkste GroBensegment stellt das Cluster zwischen 100 und 500 Mio. Unnemehmansantaion ourch o oo Konrolsehihon Sbemommen i - e oot verautven
Euro mit einem Transaktionsvolumen von 601 Mio. Euro dar. Besonders Transaktionsvolumen nach GréBenklassen

Anteil Kaufer 1 . dynamisch zeigtg sich auc?h das Markltoluster unter 10 Mip. Euro, ollas sein
Ausland 57 % O Umsatzvolumen im Vergleich zum Vorjahr mehr als verdreifachte. Hingegen _
sank das Transaktionsvolumen im mittleren Segment zwischen 25 und 50 ™ 100 <500 Mio. Euro
. Mio. Euro auf 455 Mio. Euro. Im Bereich der Megadeals oberhalo der 500- ® 50 < 100 Mio. Euro
it”ar;@te Offentliche Hand Mio.-Euro-Marke fand keine Transaktion statt.
AUIeroripbe Unter den Branchen hat die Offentiche Hand ihre Marktprésenz deutich 20 < 20 Mio- Euro
Raumlicher ausgebaut. Sie erhdhte ihr Ankaufsvolumen gegentiber dem ersten Quartal m 10 < 25 Mio. Euro

A- und B-Stadte 2025 um nahezu 40 % und Ubernimmt mit einem Marktanteil von 23,4 % die

Spitzenposition im Investorenranking. Auf Seiten der Verkaufer dominieren ® <10 Mio. Euro
weiterhin die Projektentwickler und Bautrager, die ihr Verkaufsvolumen auf

fast 900 Mio. Euro steigerten (Q1 2025: 640 Mio. Euro).

Fokus

Transaktionsvolumen nach Investorentyp

Das Transaktionsvolumen von Forward-Deals stieg auf 1,0 Mrd. Euro und lag

damit nahezu doppelt so hoch wie im Vorjahreszeitraum. Der Fokus richtet ~ Offentliche Hand I
sich derzeit verstarkt auf Projektentwicklungen in gemischt genutzten — Mmobiliengeselischatten F—
. . . . .. Assetmanager / Fondsmanager ]
Quartieren, auf serielle und modulare Bauweisen im geférderten  oane Immobilienfonds / Spezialfonds —
Wohnungsbau sowie auf Vorhaben mit Doppel- und Reihenhdusern. Privatinvestoren / Family Offices ——
Versicherungen / Pensionskassen |
Ausblick Projektentwickler / Bautrager
Immobilienaktiengesellschaften / REITs ]

Das Marktumfeld bleibt herausfordernd. Die verhaltene Marktdynamik zum  (jperegionale Verbénde / Genossenschaften 1
Jahresauftakt und die erneute Konjunkturabschwachung deuten darauf hin,  Banken |

dass die 10 Mrd. Euro Schwelle auch im Jahr 2026 erneut unterschritten wird. ~ Corporates u
Fir das zweite Quartal 2026 ist von einer weitgehend stabilen, leicht ~ SOnstioe N S
ricklaufigen  Transaktionsbereitschaft  auszugehen. Zum  Jahresende 50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50

m\erkaufer Volumen in % m Kaufer Volumen in %
Quellen: NAl apollo

erscheint aber ein moderater Anstieg der Marktaktivitdten moglich.
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