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Auf einen Blick — Stand und Ausblick Auf dem deutschen Transaktionsmarkt flir Wohnportfolios (ab 30 Transaktionen 2019 - 2025

Wohneinheiten) haben die Marktaktivitdten zum Jahresende hin wieder an
ohneinheiten) haben die Markta aten zum Jahresende eder a mmmm \Vohnportfoliotransaktionsvolumen Gesamtjahr (in Mrd.

Dynamik gewonnen. So wurden in den vergangenen drei Monaten Euro)*

Transaktionen in Hohe von 2,4 Mrd. Euro registriert und damit das héchste Anzahl Einheiten
Transaktions- 8.7 Mrd. Euro O Quartalsergebnis des Jahres verzeichnet. Im gesamten Jahresverlauf wurden 290.500
volumen ’ ' Wohnportfolios im Wert von 8,7 Mrd. Euro und rund 57.500 Einheiten

gehandelt. Gegenlber dem Vorjahr entspricht dies einem Rickgang von
Gehandelte Q 6,9 %. Ausschlaggebend hierflir ist insbesondere die geringere Zahl

Wohneinheiten 57.500 groBvolumiger Abschlisse und damit eine deutlich reduzierte Aktivitat im
Segment Uber 100 Mio. Euro. Mit einem Gesamtvolumen von lediglich 3,1
Anteil Projekt- Mrd. Euro lag dieses Cluster um 46,4 % unter dem Vorjahreswert. Die 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
fwick] 30,8 % Q) Performance der mittelpreisigen Segmente von 10 bis 100 Mio. EU0 e mvesece oo ot sonc o
entwickiungen verbesserte sich im Jahr 2025 hingegen deutlich. Diese Preisklassen T Kt 1 h GroBenkl
o vereinten einen Marktanteil von 59,3 % beziehungsweise ein ransaktionsvotumen nach Grobenkassen
Anteil Kaufer 351 % o Transaktionsvolumen von 5,2 Mrd. Euro auf sich.
Ausland ' i
Offene Immobilien- und Spezialfonds haben ihre Ankaufsaktivitaten zwar m > 500 Mio. Euro 4.7 % 8,6
) Offene deutlich zurlckgefahren und zugleich ihre Verkaufsaktivitditen spurbar ® 100 < 500 Mio. Euro 177%
Starkste Immobilienfonds & ausgeweitet. Dennoch stellen sie mit 1,7 Mrd. Euro und einem Marktanteil m 50 < 100 Mio. Euro '
Kaufergruppe Spezialfonds von 19,3 % weiterhin die starkste Kaufergruppe dar. Auf der Verkauferseite m 25 < 50 Mio. Euro
P rangieren sie mit VerduBerungen in Hdhe von 1,8 Mrd. Euro hinter den o 22,0 %
Raumlicher Projektentwicklern und Bautragern (3,4 Mrd. Euro, -6,4 %) auf dem zweiten =10 <25 Mio. Euro
Fokus Metropolregionen Platz. ® < 10 Mio. Euro

Der Handel mit Projektentwicklungen hat infolge der schwierigen
Rahmenbedingungen und dem daraus resultierenden Angebotsmangel
nachgelassen. So hat sich in den letzten drei Monaten das Transaktionsvolumen nach Investorentyp
Transaktionsvolumen von Forward-Deals von 993 Mio. Euro im dritten Quartal Offene Immobilienfonds / Spezialfonds
auf 594 Mio. Euro deutlich verringert. Das Gesamtjahresvolumen 2025 belauft Privatinvestoren / Family Offices —
sich auf 2,7 Mrd. Euro, womit der Vorjahreswert um 6,9 % unterschritten wird. Private-Equity-Fonds / Opportunity-Fonds —
I
|
|

Assetmanager / Fondsmanager
Offentliche Hand

Ausblick Immobiliengesellschaften
Immobilienaktiengesellschaften / REITs

Der Ausblick auf 2026 ist vorsichtig optimistisch. GréBere Portfoliodeals Projektentwickler / Bautrager —

werden wieder starker in den Fokus des Marktgeschehens riicken. Innerhalb ‘E’;ﬁ‘(‘;:emnge“ / Pensionskassen -

des Core-Segments steigt die Bedeutung von Forward Deals, insbesondere Geschlossene Fonds :

im gefdrderten und preisgeddmpften Wohnungsbau. Fir das Jahr 2026 gss;ieio”a'e Verbdnde/Genossenschatten !

erwarten wir ein Investitionsvolumen von unter 10 Mrd. Euro und damit ein Corporates |

Niveau in etwa auf Hohe des Jahres 2024 mit 9,4 Mrd. Euro. 50 40 30 20 10 0 10 20 30 40 50

m Verkaufer Volumen in % | Kaufer Volumen in %
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